Ihre erste Adresse: SteGe-Immobilien GbR | tel 089 / 4545 4661 | Team@SteGe-Immo.de | www.SteGe-Immo.de




ete Referenzen

ﬁ ) | e Schwerpunkte
;TR ¥ ban i o i i k) -‘ g _ 2
H!,rflwl t ..l .|._ i . -._._ .-.- = ' :

T __ . | '-'5I. o T s A
" 1? ! L!j'j!'.‘!:;—w. =l Wl TR

—

_____

SEITE02 // 03



WIR KENNEN DIE STADT MUNCHEN WIE UNSERE WESTENTASCHE

SteGe-Immobilien ist ein unabhdngiges, von Stefanie Geim und
Michael Geim geflihrtes Immobilienblro in Minchen. Unser
Kerngeschéft sind der Verkauf von hochwertigen Immobilien im
gesamten Minchner Raum und dem Umland. Wir betreuen Sie in

allen Immobilienfragen.

Das Team von SteGe-Immobilien fuhlt sich bei seiner Arbeit
einzig den Bedrfnissen und Anliegen seiner Kunden verpflichtet.
Bestmoglicher  Service ist die Basis unserer Philosophie,
Professionalitdt und Zuverldssigkeit sind die  Grundsteine

unseres Erfolgs. Unsere Leidenschaft fir Immobilien und unsere

unbedingte Diskretion sind fiir uns selbstverstandlich. Dank dieser

“Tugenden” und unserer exzellenten gesellschaftlichen Kontakte
erreichen wir stets eine ebenso umsichtige wie auch gezielte
Vermittlung. Aus diesem Grund gehoren wir zu den flhrenden

Immobilienvermittlern in der Region.

Unsere langjahrige Erfahrung und standige Marktbeobachtung sind
die besten Voraussetzungen, um Sie als Kunden bei der Realisierung
lhrer Winsche kompetent unterstitzen zu konnen. Durch die
intensive Abstimmung mit allen Beteiligten und unsere permanente
Sondierung der Mikro- und der Makromarktlage erhalten Sie bei uns
Vermarktungs- und Vertriebsleistungen wie “aus einem Guss” Mit

uns verkaufen oder vermieten Sie schneller und effektiver!
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VERMARKTUNGSABLAUF
Wir setzen neue MalSstabe fur Ihren erfolgreichen Immobilienverkauf. HEERE
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MARKT- UND STANDORTANALYSE

Eigennutzer, Kapitalanleger, aber auch Bautrdger sollten
beim Kauf eines Grundstlicks oder einer Immobilie auf einen
prosperierenden Standort achten. In Minchen und Umgebung
gibt es viele sehr gute Lagen, deren Entwicklung kann aber nur
ein echter Marktkenner voraussagen und bewerten. Wir kennen
Munchen und seine Umgebung ganz genau und haben die
Markt- und Stadtentwicklungen seit langem fest im Blick. Planen
Sie vorausschauend und setzen Sie auf unsere fachkundige sowie

detaillierte Analyse der Markt- und Standortgegebenheiten.

Wichtige Faktoren einer Wertermittlung

O Lagequalitat

@ Lagemerkmale/Topografie

M Mikrolage/Makrolage

M Soziales Umfeld

@M Infrastruktur Verkehr (PKW, OPNV)

M Umgebung (Einzelhandel, Schulen, Kindergérten)
@M Lebensqualitst

Wir sorgen fUr nachhaltige Vermittlungserfolge und geben durch
unsere fundierten, marktorientierten Immobilienbewertungen
beiden Parteien — Kaufern ebenso wie Verkdufern — groStmaogliche
Sicherheit. Wir durchleuchten nicht nur die Immobilie und
ihre direkte Umgebung, sondern werfen auch einen Blick auf
die Region, die Infrastruktur und das soziale Umfeld. Mittels
umfangreicher Analyseinstrumente ermitteln wir den maximal
moglichen Verkaufspreis. Dazu gehdren auch belastbare Aussagen

zur Nachfrage — in der Vergangenheit, aktuell und in der Zukunft.
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ZIELGRUPPEN-KOMMUNIKATION

Damit eine Vermarktung erfolgreich ist, bedarf es einer prazisen
Zielgruppenjustierung. Darum nehmen wir stets eine sorgféltige
Definition der potentiellen Kdufer vor. Zusdtzlich gilt es, eine
Immobilie fiir eine Zielgruppe zu 6ffnen und sie gegebenenfalls
aufzubereiten. Kann man durch eine zusatzliche Wand ein Zimmer
gewinnen oder zwei Raume zusammenlegen? Kann das Buro
auch ein Kinderzimmer sein? Wo liegen verborgene Potentiale, wo
konnen Raume umgewidmet werden? Kleine bauliche Mainahmen

konnen neue Moglichkeiten schaffen. Wir aktivieren sie!

Einige Faktoren fur die Zielgruppendefinition

M Altersgruppen & Familienstand

@ Einkommen & Konsumverhalten

M Immobilienvorlieben & Bediirfnisse

@ Qualitatsbewusstsein & dsthetisches Empfinden
@ Statusverhalten & Lifestyle

@ Junger Haushalt => Internetbasierter Vertrieb
@M Seniorenhaushalt => Klassisches Marketing

@ Familienhaushalt => Klassisch, in Kombination mit Internet

Es gilt nicht nur, die richtige Zielgruppe zu ermitteln. Auch deren
Ansprache muss angemessen sein. Altere Menschen werden zum
Grof3teil eher den telefonischen bzw. persoénlichen Kontakt und
ein gedrucktes Exposé bevorzugen. Jingere Kaufinteressenten
begeben sich meist Uber das Internet auf die Suche und wahlen
auch bei der Kontaktaufnahme oft den digitalen Weg. Wir haben fir
all unsere Kunden ein offenes Ohr und finden stets den richtigen
Ton - ob diese nun den schriftlichen oder mundlichen Kontakt

bevorzugen. Wir schépfen fur Sie das Vermarktungspotential lhrer

Immobilie aus!




MARKETINGINSTRUMENTE

Die Immobilienvermittlung ist nicht nur unser Beruf, sie ist
unsere Passion. Darum gestalten wir auch unser Marketing
mit viel Engagement und Kompetenz. Eine herausragende
Vermarktung hat fir uns nicht nur mit der Qualitdt der
Werbepladtze oder der verwendeten Materialien zu tun, sondern
auch mit Erfahrung und dem Willen zum Quer- und um-die-
Ecke-denken. Keine Immobilie ist wie die andere, darum suchen
wir auch bei der Vermarktung neue zeitgemafle Wege — um

Ihren Immobilienerfolg zu sichern.

Unsere Aktivitdten haben ein Ziel: Einen zeitnahen Verkauf zum
besten marktorientierten Preis, mit einer Serviceleistung, die
Verkduferund Kdufer nachhaltig berzeugt.Vom gedruckten Exposé
bis zum Internetauftritt, von der Anzeige in Immobilienportalen
lokaler Zeitungen bis hin zur Présentation in Internetportalen,
vom Nachbarschafts-Flyer bis zum Verkaufsschild wird alles von
professioneller Hand gestaltet. Denn Sie und Ihre Immobilie haben
das bestmdgliche Marketing verdient! Ihre Weiterempfehlung ist

uns hochste Leistung wert!

@ Entwicklung einer Marketing-Kampagne auf Basis der Zielgruppen-Analyse

@M Direktmarketing (Netzwerk mit aktuellen Suchkunden)

M Erarbeiten einer ganz auf Ihre Immobilie abgestimmten Vertriebsstrategie

M Konzeption und Umsetzung eines maRgeschneiderten Marketing- und Vertriebskonzepts

@ RegelmiBiger Aktivitdten-Report an die Eigentiimer (alle zwei Wochen)

M Exposés abgestimmt auf die Zielgruppe und die Immobilie

@M Innovative Prasentation und Besichtigung durch 360 Grad Panoramarundgang

@ Grundrissaufbereitung: Kolorieren und Aufbereiten von Architektengrundrissen

M Professionelle Exposés mit allen relevanten Fakten und ausdrucksstarken Bildern

M Hervorhebung der Alleinstellungsmerkmale (Lage, Ausstattung, Wohnkonzepte etc)

@M Darstellung der Immobilie in bekannten Internetportalen (Immobilienscout24, etc.)

M Gezielte Vermarktung im nachbarschaftlichen Umfeld

j T Moo NETEREE 'FI.
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100 PROZENT ENGAGEMENT

Ob Sie eine individuelle Erstberatung wiinschen oder Sie schon
einige Schritte weiter sind: Wir beraten Sie stets fair, objektiv
und ganz an lhren Winschen und Bedurfnissen orientiert. Zeit
ist heutzutage viel Geld wert, ein offenes, freundliches Wort
manchmal unbezahlbar. Darum beantworten wir Kontaktanfragen
innerhalb  weniger Minuten. Gerade bei Suchanfragen oder

Verkaufsanfragen geht es um die Details.

Nur wer umfassend informiert ist und alle wichtigen Aspekte kennt,
kann sich ein Urteil bilden und Vertrauen aufbauen. Mit unseren

Kaufinteressenten stellen wir anfangs eine Bedarfsanalyse auf.

Darum fragen wir bei unserer Beratung nicht nur die,harten Fakten”
wie die Grél3e und Zimmeranzahl oder den finanziellen Spielraum
ab, sondern lassen in unsere Beratung auch Faktoren wie die
gewinschte Lage, erforderliche Einrichtungen — wie bestimmte
Schulen oder Facharzte -, die Idealvorstellung des Kunden von
seiner neuen Umgebung oder etwa der von ihm bevorzugten
Verkehrsmittel  einflieBen. Vom  7-Tage-Besichtigungsservice
bis zur Finanzierungsberatung fur eine schnelle und sichere
Finanzierung, vom Unterlagenservice bis zur Abwicklung der
Immobilientbergabe bieten wir unseren Verkaufern und Kaufern

hundert Prozent Engagement.
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AFTER-SALES-SERVICE

Eine Flasche Champagner, ein Blumenstrauf3, ein fester Handedruck.
Das sind die gewohnten Rituale, mit denen jeder Makler einen
abgeschlossenen Vertrag Uber einen Haus- oder Wohnungsverkauf
mit Ihnen besiegeln wirde. Wir mochten Ihnen mehr schenken:
Wertvolle  Zeit, geprifte Empfehlungen zu Architekten,
Handwerkern, Schulen und Kindergdrten sowie tatkraftige
Unterstitzung bei der Organisation Ihres Umzugs — fUr einen

entspannten Neuanfang in ungetribter Freudel!

SERVICEUBERBLICK

SERVICE FUR VERKAUFER

M Unterlagen- & Exposeéservice

M MaBgeschneiderter Vertrieb & modernes Marketing
@ Besichtigungsservice in enger Abstimmung mit Ihnen
M Bonitatspriifung der Kaufinteressenten

@ Laufend Aktivititenreports

@ Terminkoordinationsservice

M Sicherung & Abwicklung eines schnellen Zahlungsflusses

SERVICE FUR KAUFINTERESSENTEN
M Bedarfsanalyse der Suchenden

@ Besichtigungen 24/7 durch 360°-Touren

@M Auch Angebote kooperierender Makler

@ Einzeltermine bei Besichtigungen

@ Ein fester Ansprechpartner

Gerne helfen wir Thnen bei der Auswahl und Beauftragung von
Umzugs- und Bauexperten, Malern und anderen wertvollen
Helfern. Denn wir kdnnen auf ein wertvolles Netzwerk aus
gepriften und sehr zuverldssigen Dienstleistern zurlckgreifen,
das wir uns Uber die Jahre sorgféltig aufgebaut haben. Die
empfohlenen Betriebe werden Sie beim Umzug tatkréftig und

professionell untersttzen.

@ Klarung samtlicher technischer Fragen
M Beratung zur Anpassbarkeit der Immobilie auf Kundenwiinsche

@ Vorausschauende & zukunftssichere Finanzierungsberatung

SERVICE FUR BEIDE PARTEIEN
@ Aufbereitung aller vertragsrelevanten Unterlagen
@ Erstellung und Besprechung eines notariellen Kaufvertrages
M Beschaffung von allen relevanten Unterlagen
M Abwicklung der kompletten Immobilientibergabe
@ Unterstlitzung bei der Absicherung der Finanzierung
M After-Sales-Service
M Anmeldungen, Abmeldungen und Ummeldungen
M Wohnungseinrichtung:
Recherche von Architekten, Inneneinrichtern, Handwerkern

und Bezugsquellen
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LEISTUNGSKATALOG

Von uns dirfen Sie viel erwarten.

NUMMER

LEISTUNGSBESCHREIBUNG

DAS LEISTEN KONNEN SIE

WIRI DAS AUCH?

01

02

03

04

05

06

07

08

09

Fachlich immer auf dem aktuellen Stand (berufliche Weiterbildungen)
Durchftihrung einer fachlich einwandfreien Verkaufsanalyse
Kompetente und fundierte Markt- und Wettbewerbsanalyse
Marktpreisermittlung — grindliche Einwertung lhrer Immobilie
Detaillierte Zielgruppen-Analyse

Aufklarung Gber die Durchsetzbarkeit Ihrer Angebotsbedingungen
Verkaufsauftrag mit Ausstiegsklausel

Organisation aller fur den Verkauf wichtigen Dokumente
Ausfuhrliche Datenaufnahme fur Ihre Immobilie

Bestellung eines Energiepasses fur Ihre Immobilie

Informationen Uber eventuelle Médngel Ihrer Immobilie

Aufklarung Gber Moglichkeiten zur Mangelbeseitigung

Vorschldge fur optische Mal3nahmen zur besseren Prasentation
Unterbreitung von Kostenvoranschlagen

Laufende Information Uber die Verkaufsaktivitaten

Durchfiihrung von Besichtigungen an sieben Tagen der Woche

Erstellung eines professionellen Exposés mit allen wichtigen Details

Ansprache konkreter Zielgruppen fir Ihre Immobilie (Print & online)

<
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NUMMER

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

LEISTUNGSBESCHREIBUNG

RegelmaBige Flyer-Aktionen

Werbung im nachbarschaftlichen Umfeld

Kundenfreundliche Verkaufsphilosophie

Durchfuihrung einer fundierten Bonitatsprifung der Interessenten
Finanzierungsberatung potenzieller Kaufer

Kontakt zu Finanzierungsspezialisten

Zeitnahe, marktgerechte Vermittlung der Immobilie

Bei Bedarf auch Durchfiihrung eines, Bieterverfahrens"
Gemeinschaftsgeschafte mit anderen Maklern

Aufbereitung aller vertragsrelevanten Unterlagen und Notartermin
Abwicklung der kompletten Immobilientbergabe

Verhandlung mit Gldubigern und Banken — auch in kritischen Situationen
Handwerker-Service

Versicherungs-Service

Kaufvertragsvorbesprechung

360-Grad-Panorama

Secret Sale

4.

DAS LEISTEN KONNEN SIE
WIR! DAS AUCH?

<
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Wohnung in Miinchen-Schwabing Doppelhaushalfte in Minchen am Hart Villenhélfte in Waldtrudering

Dachgeschosswohnung in der Maxvorstadt Doppelhaushalfte in Waldtrudering HUF-Haus in Strasslach Haus mit Dachterrasse im "Akademiker-Viertel”
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wnserer Verkd, y%%wm&fcr

Top bewertet bei ImmobilienScout24

,Wir méchten uns ganz herzlich fir die sehr professionelle und
angenehme Unterstltzung bedanken. Wir haben uns bei Ihnen
sehr gut betreut geflihlt und werden Sie uneingeschrankt
weiterempfehlen”” Familie Briggemann

1 0. 6.0 6 ¢

Wohnung in der Maxvorstadt Wohnung in Waldtrudering Dachgeschosswohnung in Bogenhausen

Wohnung im ISAR-Tower Nord Sendling Einfamilienhaus in Grasbrunn Weitere Referenzen finden Sie online auf www.stege-immo.de Sie haben Fragen? Sie erreichen uns jederzeit unter T 089 / 4545 4661.
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ENTSPANNEN SIE SICH - WIR KUMMERN UNS UM ALLES

@ UNSER BAUTRAGERSERVICE

Eines unserer Hauptgeschaftsfelder ist der Bautragerservice. Wir
kennen das lokale Preisgeflige sehr gut. Schon bei der Analyse
und Beschaffung der Grundstiicke stehen wir Bautrdgern, Bau-
unternehmern und Wohnungsbaugesellschaften mit Rat und Tat

zur Seite.

M PROJEKTENTWICKLUNG

Unsere langjahrige Erfahrung und standige Marktbeobachtung sind
die besten Voraussetzungen, um unsere Partner bei der Realisierung
ihrer anspruchsvollen Neubauprojekte kompetent unterstitzen zu
koénnen. Durch die intensive Abstimmung mit allen Beteiligten und
die permanente Sondierung der Mikro- und der Makromarktlage
sowie unsere vorausschauende Beratung bauen Sie mit uns

Erfolgsprojekte — schnell, effektiv, herausragend!

M VERKAUF VON KLASSISCHEN WOHNIMMOBILIEN

Der Verkauf von Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie Eigentums-
wohnungen jeder Gréle und Ausstattung an Eigennutzer und
Kapitalanleger ist unser Tagesgeschaft. Dazu gehoéren immer
eine exakte Wertermittlung und eine professionelle Platzierung

Ihrer Immobilie. Dank unserer Kompetenz stehen wir auch in

wirtschaftlich turbulenten Zeiten flr zeitnahe Vermarktungserfolge .

- unsere Verkaufszahlen sprechen fir sich!

@ VERMITTLUNG VON GRUNDSTUCKEN

Wir beschaffen fir jeden Zweck das passende Grundstick:
Egal, ob Sie Hauslebauer, Bauunternehmer, Bautrdger oder eine
Wohnungsbaugesellschaft sind. Durch unsere jahrelange Prasenz

am Markt und die daraus resultierenden Kontakte sind wir lhr

engagierter Ansprechpartner in Sachen Grundsttckel! :ﬂ

o
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SteGe-Immobilien GbR
Wasserburger Landstr. 266
81827 Miinchen

T 089 /4545 4661
F 089/ 4534 5040

Team@SteGe-Immo.de
www.SteGe-Immo.de

1 Mitglied im Immobilienverband m
J Deutschland IVD, Bundesverband
1Vd der Immobilienberater, Makler, n
: m&-

Verwalter und Sachverstandigen e.V. m'
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